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UVvOD:

Na sudskom rocistu od 08.02.2022 godine, nalozeno mi je da se izradi dopuna vjesStva
kojeg sam izradio 02.03.2015.godine na okolnost procjene trzi$ne vrijednosti nekretnina
oznacene:

a) cCest.zem. 601/1 i ¢est.zem. 601/3 z.u. 14 k.o. Brnaze

- poslovni prostor namjene skladiStenje i prodaja mjeSovite robe, ukupne neto povrSine
392,03m?

- poslovni prostor namjene salona za prodaju namjestaja, ukupne neto povrsine 361,18m?
b) cest.zem. 602/2 z.u. 4676 k.o. Brnaze
C) Cest.zem. 602/3 i Cest.zem. 603/12 z.u. 1978 k.0. Brnaze

U odnosu na izradeno vjeStvo od 23.02.2015.godine predmet ove dopune nije
k.Cest.zem. 603/9, ali je iz naloga Suda vidljivo da je predmet vjestacenja Cest.zem. 603/12
z.u. 1978 k.0. Brnaze

A) NALAZ

A.1. Tehnicki opis

U odnosu na nalog suda sa sudskog rocista od 08.02.2022 godine vidljivo je da je
predmet vjeStaCenja poslovna gradevina sagradena na Cest.zem. 601/1 K.O. Brnaze, |
gradevinsko zemljiSte oznake Cest.zem. 601/1 K.O. Brnaze, ¢est.zem. 602/2 K.O. Brnaze,
Cest,zem. 601/3 K.O. Brnaze i ¢est.zem. 602/3 K.O. Brnaze, i ¢est.zem. 603/12 K.O. Brnaze,
u Brnazama, sjeverno od glavne drZavne ceste D1 na udaljenosti od 50,00m.

Sto se tice tehnitkog opisa stanja nekretnina u daljnjem dijelu teksta dajem tehnicki
opis stanja zate¢enog na licu mjesta u momentu oc¢evida od 12.02.2015 godine.

Do predmetne lokacije vodi asfaltirani kolnicki pristupni put sa glavne drzavne ceste
D1.

Konstruktivni dijelovi objekta su izvedeni od blok opeke, te ab stupova i ab gredni
nosaci, te ab vertikalnih i horizontalnih serklaza, dok je medukatna konstrukcija izvedena kao
ab puna ploca, a zavr$na krovna konstrukcija je izvedena kao kosa ab ploca na dvije vode sa
zavrSnim pokrovom od crijepa, a pregradni zidovi su izvedeni od opeke debljine 10cm.

Poslovna gradevina se sastoji od prizemlja i prvog kata.
U prizemlje objekta se pristupa sa isto¢ne strane i isto Se sastoji od velikog skladisnog

prostora, muskog i1 zenskog wc-a, kancelarije, garderobe i ¢ajne kuhinje, dok su na medukatu
do kojeg se pristupa unutarnjim stepenicama izvedene dvije kancelarije i predprostor.



Na podu skladisnog prostora zavr$no je izvedena ab podloga sa zavrSnim kvarcnim
posipom, dok su zidovi i plafoni bojani.

Podovi u kancelariji, ¢ajnoj kuhinji i sanitarnim ¢vorovima su izvedeni od podnih
keramickih plocica vel. 33 x 33cm, dok je u garderobi pod izveden kao laminat, a u
sanitarnim ¢vorovima i ¢ajnoj kuhinji na dijelu zidova su postavljene keramicke plocice vel.
20 x 25cm, a ostatak zidova i plafoni su bojani na jupol.

U sanitarnim ¢vorovima su ugradeni umivaonici i1 wc Skoljke sa vodokotli¢ima, a u
muskom wc-u je jo$ ugraden i pisoar.

Na medukatu u predprostoru na podu su postavljene podne keramicke plocice vel. 33 x
33cm, dok je u kancelarijama na podu postavljen laminat, a zidovi i plafoni su bojani.

Svijetla visina od poda do plafona prizemlja je 5,10m, dok je u prostorima na
medukatu visina od poda do plafona 2,70m.

Na prvi kat se pristupa vanjskim stepenistem sa jugoisto¢ne strane, te se isti sastoji od
vanjskog stepenista za prvi kat, prodajnog prostora, hodnika, kancelarije, ¢ajne kuhinje,
garderobe i dva wc-a.

Na podovima svih prostorija na prvom katu su postavljene podne keramicke plocice
vel. 40 x 40cm, dok su u sanitarnim ¢vorovima i ¢ajnoj kuhinji na dijelu zidova postavljene
keramicke ploc€ice vel. 25 x 40cm, a ostatak zidova i plafoni su bojani na jupol.

U sanitarnim ¢vorovima su ugradeni umivaonici i we Skoljke sa vodokotli¢ima.
Svijetla visina od poda do plafona prvog kata je 2,90m.

Unutarnja vrata su izvedena kao jednokrilna puna drvena, dok je vanjska stolarija
prizemlja izvedena kao drvena i metalna ostakljena, a ulazna vrata prizemlja visekrilna klizna
metalna, dok je na prvom katu kompletna stolarija izvedena kao ostakljena od PVC profila.

U poslovnom objektu je provedena kompletna vodovodna instalacija, odvodna
instalacija od sanitarnih uredaja, PTT instalacija i elektro instalacija sa rasvjetnim i
Sukoutikackim mjestima.

Poslovni objekt je spojen na vodovodnu mrezu, PTT mrezu, kanalizacijsku mrezu i
elektro mreZu.

Ostatak cest.zem. 601/1 K.O. Brnaze, kao i gradevinsko zemljiste Cest.zem. 602/2
K.O. Brnaze, te gradevinsko zemljiSte oznake cCest.zem. 602/3 K.O. Brnaze u naravi
predstavljaju asflatiranu povrsinu u funkciji vanjskog platoa i skladista poslovnog objekta,
dok je ¢itavi kompleks sa istocne, zapadne i juzna strane ograden kamenim ogradnim
zidovima sa postavljenom metalnom resetkastom ogradom iznad.



Gradevinsko zemljiSte oznake Cest.zem. 603/9 K.O. Brnaze takoder ve¢im dijelom
predstavlja asfaltiranu povrsinu, dok isto¢ni dio iste u povrsini od cca 120,00m? predstavlja
uzdignutu zemljanu povrSinu u odnosu na asfaltiranu povrsinu, i ista povrSina je sa zapadne i
sjeverne strane ogradena betonskim bloketima debljine 20cm.

A.2. Obracun netto korisnih povrsina
Na osnovu pregleda lica mjesta i dostupne mi dokumentacije, u daljnjem dijelu teksta
dajem obracun neto korisnih povr$ina predmetnog poslovnog objekta:
A) POSLOVNI OBJEKT
a) Prizemlje sa medukatom
- skladi$ni prostor, muski we, Zenski wc, kancelarija,

garderoba, ¢ajna kuhinja, stepenice za medukat,
predprostor i dvije kancelarije

PRIZEMLJE SA MEDUKATOM UKUPNO: 382,03m?
BRUTTO VOLUMEN
382,03 x 1,20 x 5,30 = 2.429,71m?®
UKUPNO: 2.429,71m?3
b) Prizemlje

- vanjsko stepeniste za prvi kat, prodajni prostor,
kancelarija, hodnik, ¢ajna kuhinja, garderoba i dva wc-a

PRVI KAT UKUPNO: 361,18m?2
BRUTTO VOLUMEN
361,18 x 1,20 x 3,10 = 1.343,59m3
UKUPNO: 1.343,59m3




A.3. Podaci o zemljiSno knjiZznom stanju

Prema izvadku iz zemljisne knjige skinutom sa interneta vidljivo je da je predmetno
zemljiste upisano u ZK tijelu pod VI. i da nosi oznaku Cest.zem. 601/1 broj uloska 14 K.O.
Brnaze u naravi oranica povrSine 1.656,00m?, i zgrada povrSine 383,00m2, sveukupne
povrsine 2.039,00m?, s tim $to je kao ZK tijelo VI. — 1. etaza upisan poslovni prostor namjene
skladiStenja i prodaje mjeSovite robe koji se sastoji od dvije skladi$ne prostorije, ureda, ¢ajne
kuhinje, dvije garderobe i dva sanitarna ¢vora u prizemlju, te ostave, ureda i stepenica na
polukatu, ukupne neto povrsine 382,03m? u nacrtu oznadeno crvenom bojom, a u ZK tijelo
VI. — 2. etaza je upisan poslovni prostor namjene salona za prodaju namjestaja, koji se sastoji
od stepenica za ulaz na kat i lifta u prizemlju, te prodajnog prostora, ¢ajne kuhinje, hodnika i
garderobe, sanitarnog ¢vora na katu, ukupne neto povrsine 361,18m? u nacrtu oznaceno
plavom bojom, i da je sve uknjiZeno pravo vlasni$tva u korist ,,Blaskan d.o.0.* Sinj za cijelo.

Prema izvadku iz zemljiSne knjige skinutom sa interneta vidljivo je da predmetno
zemljiste nosi oznaku Cest.zem. 602/2 z.u. 4676 K.O. Brnaze u naravi oranica, i da je sve
uknjiZzeno pravo vlasni$tva u korist ,,Blaskan d.o.0.“ Sinj za cijelo.

Posto u zemljisnim knjigama nije navedena povrsina predmetne parcele, istu uzimam
iz katastarskog operata u kojem se vodi da povrsina &est.zem. 602/2 iznosi 261,00m?.

Prema izvadku iz zemljisne knjige skinutom sa interneta vidljivo je da predmetno
zemljiste nosi oznaku Cest.zem. 602/3 z.u. 1978 K.O. Brnaze, u naravi Oranica povrsine
271,00m?, i da je sve uknjiZeno pravo vlasnistva u korist ,,Blaskan d.o.0.“ Sinj za cijelo.

Prema izvadku iz zemljisne knjige skinutom sa interneta vidljivo je da predmetno
zemljiste nosi oznaku &est.zem. 603/12 z.u. 1978 k.0. Brnaze, u naravi put povrsine 140,00m?,
te Gest.zem. 601/3 z.u. 14 k.0. Brnaze u naravi oranica povrsine 27,00m? i da je sve uknjizeno
pravo vlasnistva u korist ,,Blaskan® d.0.0. Sinj za cijelo.

B) STRUCNO MISLJENJE

Na bazi prethodno iznijetog nalaza, ocevida izvrSenog na licu mjesta i dostavljene mi
dokumentacije, u daljnjem dijelu teksta dajem procjenu prometne (trzne) vrijednosti
poslovnog objekta troSkovnom metodom, a sve prema jedini¢nim cijenama koje su vazece na
dan izrade ovog vjestva.

B.1. Procjena prometne (trzne) vrijednosti poslovnog objekta prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina NN 78/2015 i Pravilnika o metodama procjene vrijednosti
nekretnina NN 105/2015

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 prema ¢lanku 23.
propisuju se tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna metoda.

Uzimajuci u obzir sve ¢injenice o predmetnim nekretninama, te trzisno dostupne
podatke odlucio sam procjenu predmetne nekretnine izraditi troSkovnom metodom.

U ovoj metodi utvrduje se trzisna vrijednost nekretnine (TV) iz trzisnog troska
gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista,



doprinosa, priklju¢aka, okoli$a i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz primjenu
keoficijenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i
namjeni odgovara procjenjivanoj, ali je radena prema vaze¢im standardima i zakonima.

Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati
(Nova vrijednost — NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u
obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti zgrade.

Umanjenje se raCuna prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
NN 105/2015.

Na ovaj nacin izracuna Se troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost — SGV).
Procjenu vrijednosti zemljista izra¢unao sam usporednom metodom.

Ova metoda zahtjeva analizu obavljenih transakcija najmanje tri nekretnine koje su po
svojim karakteristikama sli¢éne predmetnoj nekretnini.

A) GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

Uzimajuci u obzir sve ¢injenice 0 nekretninama, te trzisno dostupne podatke odlucio
sam procjenu predmetnih nekretnina izraditi poredbenom metodom.

Isto tako potrebno je napomenuti da se poredbenom metodom trzisna vrijednost
odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije), te sam dosao u posjed tri
kupoprodajne transakcije iz informacijskog sustava trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je
uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i prostornog uredenja.

U daljnjem dijelu teksta dajem usporedbu poredbenih nekretnina — te prikaz i analizu
pribavljenih podataka, a zatim meduvremensko izjednacavanje usporednih nekretnina na
osnovu indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) koje izdaje Drzavni zavod za statistiku
Republike Hrvatske, s tim $to je indeks objavljen do sada zakljuc¢no sa tre¢im kvartalom
2021.godine, a sto je postupak preracunavanja razlika u konjukturi do kojih se dolazi zbog
promjena opéih vrijednosti odnosa na trzistu nekretnina tijekom vremena, pomocu indeksnih
nizova.

Isto tako potrebno je napomenuti da HNB zaklju¢no sa drugim kvartalom 2015.godine
prestaje sa objavom hedonistickog indeksa cijena nekretnina.

Usporedba nekretnina — prikaz i analiza pribavljenih podataka

Poredbene podatke za izradu ovog vjestva usvojio sam koristenjem informacijskog
sustava trzista nekretnina "e Nekretnine" koje je uspostavilo Ministarstvo graditeljstva i
prostornog uredenja.

- Poredba 1. (e Nekretnine™)



Gradevinsko zemljiSte u Brnazama, 500m juzno od predmetnog, oznake k.¢est.zem.

669/11 K.O. Brnaze, povriine 818,00m?,
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 06/2019.godine na iznos od 240.940,53Kn.

- Poredba 2. (""e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste u Brnazama, 100m juzno od predmetnog oznake k.¢est.zem.

599/18 K.O. Brnaze, povrsine 500,00m?.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 08/2019.godine na iznos od 147.557,70Kn.

- Poredba 3. (""e Nekretnine™)

Gradevinsko zemljiste u Brnazama, 400m sjeverno od predmetnog, oznake K.c¢est.zem.

431/18 K.O. Brnaze, povrsine 1.872,00m?.
Kupoprodajni ugovor je sklopljen 10/2019.godine na iznos od 503.925,28Kn.

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OB.JEKATA"
HOUSE PRICE INDICES "

Molime korisnike da pri koristenju podataka navedu i

zvor,

Z >
e
ostojeci
B ;”‘“”eb Jadran  [Ostalo
objel objekti 2
fel X City of | Adriatic Other
dwellings |dwellings |Zagreb coast

Redni broj 1 2 3
Katastarska op¢ina Brnaze Brnaze Brnaze

Z K. Cestica k.C.z. 669/11 k.¢.z. 599/18 k.C.z. 431/18
Datum transakcije 06/2019 08/2019 10/2019
Povriina m? 818,00 500,00 1.872,00
Prodajna vrijednost Eur 32.515,59 19.994,26 67.914,65
Prodajna vrijednost Kn 240.940,53 147.557,70 503.925,28
Cijena Eur/m? 39,70 39,98 36,28
Cijena Kn/m? 294,55 295,11 269,19
Indeks/dan transakcije 119,24 118,05 120,35
Indeks/dan vrednovanja 138,18 138,18 138,18
Korekcijski faktor 1,176 1,119 1,188
I\{I_eduvremenzsko izjednacena 46,75 44,74 43,10
cijena Eur/m




Izracun vrijednosti zemljiSta

(46,75 + 44,74 + 43,10)/3 = 44,86Eur/m?

STATISTIKA

Prosjek: 44,86

Odstupanja od prosjeka: 1,89 -0,12 -1,76
Kvadrat odstupanja: 3,57 0.01 3,09
Suma: 6,67

Standardno odstupanje: 49,19 9,45%

Pravilo dva-sigma (£) 98,20

Odstupanja od prosjeka: 4,21% -0,225% -4,08%
Odstupanja od dva-sigma: ne ne ne

Prema srednjem tecaju HNB-a na dan 23.02.2022.godine 1EUR iznosi 7,53Kn.

Na osnovu prethodno iznijetog proizlazi da prometna (trzna) vrijednost predmetnog

zemljista iznosi:

a) CEST.ZEM. 601/1 BROJ ULOSKA 14 K.O. BRNAZE

2.039,00 x 337,80 = 688.774,20

2.039,00 x 44,86 = 91.469,54

b) CEST.ZEM. 602/2 Z.U. 4676 K.O. BRNAZE

261,00 x 337,80 = 88.165,80

261,00 x 44,86 = 11.708,46

¢) CEST.ZEM. 602/3 Z.U. 1978 K.O. BRNAZE

271,00 x 337,80 = 91.543,80

271,00 x 44,86 = 12.148,93

d) CEST.ZEM. 603/12 Z.U. 1978 K.O. BRNAZE

140,00 x 337,80 = 47.292,00

140,00 x 44,86 = 6.289,40

e) CEST.ZEM. 601/3 Z.U.14 K.O. BRNAZE

27,00 x 337,80 = 9.120,60

27,00 x 44,86 = 1.211,22
UKUPNO A: 924.896,40n 122.827,55Eur




B) SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST POSLOVNOG OBJEKTA - SGV
A)POSLOVNI OBJEKT
I. PRIZEMLJE

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povrsina 382,03m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povrsine iznosi: 5.500,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:

382,03m? x 5.500,00 = 2.101.165,00Kn
Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 23.02.2022.god.

- Godina izgradnje 2004.god.

- Starost zgrade 18 god.

- Preostali vijek koristenja 82 god.

- OVK -100 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 3,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS — relativna starost G/OVK = 18/100 = 0,18 (18,00%)

- OOVK - ostatak odrzivog vijeka trajanja = 52 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 100 — 52 = 48 god.

- Linearni otpis = 48/100 =0,48 = 48%

Preostala vrijednost
2.101.165,00x 0,52 = 1.092.605,80Kn

Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV): 1.092.605,80Kn

B.2. Troskovi vezano za izgradnju objekta

- Troskovi izrade projektne dokumetacije 42.000,00Kn
- Troskovi nadzora nad izgradnjom 21.000,00Kn
- Troskovi ishodenja gradevinske dozvole 3.000,00Kn
- Troskovi izrade parcelacijskog elaborata 3.500,00Kn
- Troskovi iskol¢enja objekta 3.000,00Kn

B.3. Procjena troskova komunalnog doprinosa
12.429,71m?® x 22,50Kn/m? = 54.668,48Kn

B.4. Procjena troskova vodnog doprinosa
2.429,71m® x 5,03Kn/m? = 12.221,44Kn
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B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljucaka

a) Vodovodni priklju¢ak 6.000,00/2 = 3.000,00Kn
b) Kanalizacijski priklju¢ak 12.000,00/2 = 6.000,00Kn
c) Elektroenergetski prikljucak16.000,00/2 = 8.000,00Kn
Vrijednost pratec¢ih troSkova vezano za izgradnju objekta: 156-389,92Kn

Sadasnja gradevinska vrijednost objekta (SGV)
sa prateéim tro§kovima za izgradnju objekta: 1.248.995,72Kn

A izrazeno u Eur-imaiznosi 1.248.995,72Kn : 7,53 = 165.869,28Eur

Il. PRVI KAT

B.1. Nova gradevinska vrijednost

- Netto korisna povrsina 361,18m?
- Jedini¢na cijena gradevinsko zanatskih radova
po 1,00m? netto korisne povrsine iznosi: 6.000,00Kn/m?

Nova gradevinska vrijednost objekta:

361,18m? x 6.000,00 = 2.167.080,00Kn
Umanjenje vrijednosti zbog starosti:

- Dan procjene 23.02.2022.god.

- Godina izgradnje 2004.god.

- Starost zgrade 18 god.

- Preostali vijek koriStenja 82 god.

- OVK - 100 god. (Pravilnik prilog br. 9.)

- Fk — odabrani faktor koristenja — 3,00 (Pravilnik prilog br. 10.)

- RS —relativna starost G/OVK = 18/100 = 0,18 (18,00%)

- OOVK - ostatak odrzivog vijeka trajanja = 52 god. (pravilnik prilog broj 10.)
- Zamjenska starost zgrade = 100 — 52 = 48 god.

- Linearni otpis = 48/100=048 =48%

Preostala vrijednost
2.167.080,00 x 0,52 = 1.126.881,60Kn

Sadasnja gradevinska vrijednost (SGV): 1.126.881,60Kn
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B.2. Troskovi vezano za izgradnju objekta

- Troskovi izrade projektne dokumetacije 42.000,00Kn
- TroSkovi nadzora nad izgradnjom 21.000,00Kn
- Troskovi ishodenja gradevinske dozvole 3.000,00Kn
- TroSkovi izrade parcelacijskog elaborata 3.500,00Kn
- Troskovi iskol¢enja objekta 3.000,00Kn
B.3. Procjena troskova komunalnog doprinosa

1.343,59 m?® x 22,50Kn/m? = 30.230,77Kn
B.4. Procjena troskova vodnog doprinosa

1.343,59m? x 5,03Kn/m? = 6.758,26Kn
B.5. Procjena vrijednosti izvedenih prikljuc¢aka

a) Vodovodni priklju¢ak 6.000,00/2 = 3.000,00Kn
b) Kanalizacijski priklju¢ak 12.000,00/2 = 6.000,00Kn
c) Elektroenergetski prikljucak 16.000,00/2 = 8.000,00Kn
Vrijednost prate¢ih troSkova vezano za izgradnju objekta: 126.489,02Kn
Sadas$nja gradevinska vrijednost objekta (SGV)

sa prateé¢im tro§kovima za izgradnju objekta: 1.253.370,62Kn

A izrazeno u Eur-imaiznosi 1.253.370,62Kn : 7,53 = 166.450,28Eur
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Na osnovu prethodno iznijetog, u daljnjem dijelu teksta dajem ukupnu sada$nju
gradevinsku vrijednost predmetnih nekretnina, a koja vrijednost se sastoji od vrijednosti
gradevinskog zemljista 1 sadasnje gradevinske vrijednosti prizemlja, prvog kata, a §to je
ujedno ukupna trzi$na vrijednost predmetnih nekretnina, a $to iznosi

Kn Eur
A) GRADEVINSKO ZEMLIJ ISTE
a) cest.zem. 601/11 k.o. Brnaze
- povrsine 2.039,00m? 688.774,20 91.459,54
b) ¢est.zem. 602/2 k.o. Brnaze
_povrsine 261,00m? 88.165,80 11.708,46
c) ¢est.zem. 602/3 k.0. Brnaze
povrsine 271,00m? 91.543,80 12.148,93
d) Cest.zem. 603/12 k.0. Brnaze
povrsine 140,00m? 47.292,00 6.280,40
e) cest.zem. 601/3 k.o. Brnaze
ponriine 27,00m? 9.120,60 1.211,22
UKUPNO A: 924.896,40Kn 122.827,55Kn
B) SADASNJA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST OBJEKTA SGV
A) POSLOVNI OBJEKT
a) Prizemlje
- povrsine 382,03m? 1.248.995,72Kn 165.869,28Eur
b) Prvi kat
- povrsine 361,18m? 1.253.370,62Kn 166.450,28Eur
UKUPNO B: 2.502.366,34Kn 332.319,56Eur
SVEUKUPNO A + B: 3.427.262,74Kn 455.147,11Eur
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B.2. Zakljuéak

Na osnovu provedenog izra¢una vrijednosti predmetnog poslovnog objekta
sagradenog na K.cest.zem. 601/1 k.0. Brnaze, sa gradevinskim zemljiStem oznake Cest.zem.
601/1, Cest.zem. 601/3, Eest.zem. 602/2, Cest.zem. 602/3 i est.zem. 603/12 k.o0. Brnaze,
locirano u Brnazama, utvrduje se da ukupna vrijednost predmetnih nekretnina na dan
23.02.2022.godine je ujedno i trzisna vrijednost predmetnih nekretnina, a $to iznosi:

Tv =3.427.262,74Kn ili 455.147,11ur

Tv =3.427.262,74Kn

Tv =455.147,11ur

U daljnjem dijelu teksta dajem zasebno vrijednost poslovnog objekta, a zasebno

vrijednost zemljista:

A) GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

a) cest.zem. 601/11 k.o. Brnaze

- povrsine 2.039,00m? 688.774,20 91.459,54
b) ¢est.zem. 602/2 k.o. Brnaze
_povrsine 261,00m? 88.165,80 11.708,46
c) Cest.zem. 602/3 k.0. Brnaze
povrsine 271,00m? 91.543,80 12.148,93
d) Cest.zem. 603/12 k.0. Brnaze
povrsine 140,00m? 47.292,00 6.280,40
e) Cest.zem. 601/3 k.o. Brnaze
ponriine 27,00m? 9.120,60 1.211,22
UKUPNO A: 924.896,40Kn 122.827,55Eur
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B) POSLOVNI OBJEKAT

a) Poslovni objekat sagraden na
Cest.zem.601/1 k.o.Brnaze

neto povrsine 743.21m? 2.502.366,34 332.319,56
UKUPNO B 2.502.366,34Kn 332.319,56Eur
SVEUKUPNO A+B = 3.427.262,74Kn 455.147,11Eur

Split, 23.02.2022.godine

IZRADIO:
sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
MALENICA ing. JURE
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